Név/Name:

Cégnév: GC Apartments Kft
Cégjegyzékszam/registration
086810

Cég székhelye/address: 7621 Pécs Rakéczi ut
11

Addszam/ Tax number: 27873995-2-02
Cégvezetd/ CEO: Fatér Roland
Szamlaszam/Bank  Account:
01836125 - 00100001

number: 02-09-

12072507 -

Contact: Viktéria Kiss-Bddis
apartments@investhouse.hu)

(30/829-4044;

mint Bérbeado, as Lessor (,Lessor”)

Name:

anyja neve/ mother’s name:

szil. hely, idé/ birth place, date:
allandé lakcime/ permanent address:
utlevél sz./ passp. No.:

Hungarian phone nr:

Email:

egyetem/university:

mint bérlé (,Bérl6”)/ as tenant (,Tenant”)

1. A Szerzodés targya

1. 1. A Bérbeado bérbe adja, a Bérlo bérbe veszi
a 7624, Pécs, Boszorkany utca 2/1 szam alatti
GC ......... m? alapteriiletii, ... szobds ingatlant
lakas céljara (a szerzOdésben a tovabbiakban:
»Ingatlan/Lakas/Bérlemény”). A Bérbeado
kijelenti, hogy a Lakas bérloje és a Lakas
tulajdonosa hozzajarulasa alapjan jogosult
albérletbe adni.

1. 2. A felek egyezden nyilatkoznak, hogy a Bérlo
az Ingatlant kizarolag Lakas funkciora és
lakhatasa céljara  hasznalhatja, azt mas
személynek albérletbe vagy egyéb jogcimen
hasznalatra nem adhatja at.

A felek megallapodnak, hogy az Ingatlant a
Bérlének kizarolag a kozvetlen csaladtagjai és
legfeljebb két hetes idétartamban jogosultak az
Ingatlanban tartozkodni. Az ezt meghaladd
id6tartam, illetve egyéb, harmadik személy
ideiglenes  ingatlanhasznalata a  Bérbeado
el6zetes engedélyhez kotott.

2. A bérlet idotartama

2. 1. A felek a bérleti szerzodést hatarozott idére

2023 év. ......... honap .... napjatél
kezdddéen 2024 év. ......... honap ....napjaig
kotik meg.

2. 2. A Bérlemény birtok atruhazasanak a napja
202.. 8V .iiinnnn... hénap ..... nap.

1. Subject of the Agreement

1. 1. The Lessor shall let out and the Tenant shall
lease the GC m? property
with .... rooms at 7624, Pécs, Boszorkany utca
2/1 for residential purposes (hereinafter:
“Property/Flat/Rental Property”). The Lessor
declares to be the lessee of the Flat and is entitled
to sublet it with the consent of the owner of the
Flat.

1. 2. The parties jointly declare that the Tenant
shall use the Property solely for the function of
Flat and for its occupancy and shall not sublet or
otherwise transfer the Property to any other
person for use.

The parties agree that only members of the
Tenant’s immediate family are entitled to stay in
the Property, for a maximum period of two
weeks. Any longer period of stay or other
temporary use of the property by a third party is
subject to prior authorisation by the Lessor.

2. Term of the lease

2. 1. The parties conclude the lease contract for a
fixed term commencing on the

day ... of the month ....... of the year 2023
until the day ........ of the month ........ of the
year 2024

2. 2. The day of the transfer of possession is the
....day of themonth .............. of the year 202...
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A birtokatruhazas feltétele az els6 havi bérleti dij
és az ovadék megfizetése a jelen szerzodés
feltételei szerint.

2. 3. A Felek a birtok atruhdzas napjan a
Bérlemény allapotardl jegyzokonyvet vesznek
fel, amelyhez mellékelik a Bérleményrol késziilt
fotokat, beépitett eszkdzok €s ingosagok tételes
felsorolasat tartalmazo listat és a jegyzokonyvet
1/a. szamu mellékletként a Bérleti Szerz6déshez
csatoljak  (tovabbiakban: Jegyzokonyv). A
JegyzOkonyvben a Bérlo alairasaval igazolja azt,
hogy a Bérleményt rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas allapotban veszi birtokba.

2. 4. Ha a Bérl6 a hatarozott id6 alatt felmondja a
szerz6dést, a Bérld altal a 3. pont szerint
megfizetett ovadék Osszege a Bérbeadot illeti
meg. Ha a Bérld6 a felmondast megel6z6en
biztosit maga helyett 0j, a Bérbeado és az 0j bérld
altal irasban megkotott uj bérleti szerzddéssel
igazolt Bérl6t, akkor az ovadék Osszege a
Bérlének visszajar az 1) Dbérleti szerz6dés
megkotését kovetd 15 napon belill, azzal a
feltétellel, hogy a jelen szerz6dés tovabbi pontjai
szerint a Bérl6 eleget tesz a bérloi
kotelezettségeinek és az Ovadék Osszege nem
keriil mas okbol felhasznalasra.

2. 5. A felek a Ptk. rendelkezéseitdl eltérve az
alabbiakban allapodnak meg:

e ha a jelen pontban megallapitott id6
eltelte utan a bérld az Ingatlant tovabb
hasznalja és ez ellen a bérbeadd a
szerz6désben megallapitott id6 elteltét
kovetéen nem tiltakozik, a hatarozott
idére kotott szerzodés nem alakul
hatarozatlan idétartamuva.

e a szerzddést barmelyik fél rendes
felmondassal nem mondhatja fel a
hatarozott id6 lejarta elott.

Legkésobb a bérlet idotartamanak lejarta elott két
honappal jogosult a Bérld arrdl nyilatkozni, hogy
meg kivanja-e hosszabbitani a bérlet idotartamat.
A Bérl6 hosszabbitas iranti kérelmét a Bérebado
jogosult elutasitani indokolas nélkiil legkésobb a
Bérlo kérelmének atvételét kovetd 15 napon beliil
vagy a bérlemény allagsériilése esetén a bérleti
id6 végéig.

The condition of the transfer of possession is the
payment of the first month’s rent and the deposit
according to the terms of this contract.

2. 3. On the day of the transfer of possession, the
Parties shall take minutes of the condition of the
Rental Property, accompanied by photographs of
the Rental Property, an itemized list of the
installed equipment and movables, and attach the
minutes to the Lease Agreement as Annex 1/a
(hereinafter: “Minutes”). In the Minutes, the
Tenant shall confirm by signing it that he/she
takes possession of the Rental Property in a
condition suitable for its intended use.

2. 4. If the Tenant terminates the contract during
the fixed term, the amount of the deposit paid by
the Tenant in accordance with clause 3 shall be
due to the Lessor. If, prior to giving notice of
termination, the Tenant provides a new Tenant to
replace him, as evidenced by a new lease
agreement in writing between the Lessor and the
new lessee, the amount of the deposit shall be
returned to the Tenant within 15 days of
concluding the new lease agreement, provided
that the Tenant complies with the lessee’s
obligations according to the further provisions of
this agreement and the amount of the deposit has
not been used for any other reason.

2. 5. By way of derogation from the provisions of
the Civil Code, the parties agree as follows:

e if the lessee continues to use the
Property after the expiry of the period
set out in this clause and the lessor does
not object this after the expiry of the
period set out in the contract, the fixed-
term contract shall not become a
contract for indefinite term.

e neither party may terminate the contract
before the expiry of the fixed term by
giving ordinary notice of termination.

At the latest two months before the end of the
lease term, the Tenant has the right to declare
whether he/she wishes to extend the lease term.
The Lessor may refuse the Tenant’s request for
an extension without giving any reason, at the
latest within 15 days of receipt of the Tenant’s
request or, in the event of damage to the rental
property, until the end of the rental period.
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3. Bérleti dij

3. 1. A Lakas bérleti dija .................. Ft/ho
(AZaZ: ccovvvvvinnnnnnnns forint/hé).

A bérl6 a bérleti dijat forint pénznemben kivanja

megfizetni. A Bérbead6 bankszamlaszama:

Bankszamla név: GC Apartments Kft

Bank Account: 12072507 - 01836125 -
00100001
SWIFT code: UBRTHUHB
IBAN: HU72

Bank neve: Raiffeisen Bank
Bank cime: 1133 Budapest, Vaciut 116-118

3. 2. A Dbérleti dij nem tartalmazza a Lakas
hasznalatdval kapcsolatos rezsi koltségeket
(kozos  koltség, futés, elektromossag, viz,
Internet, kabeltelevizio, riasztd tavfeliigyelet,
tlizjelz6 tlgyelet dijat és {izemeltetéshez
kapcsolodd normal karbantartasok koltségeit pl:
a  fan-coilok, klima  beltéri  egységek
karbantartasa, tlizjelz6 karbantartisa stb.) és a
kozos koltséget. azokat a Bérld kiilon fizeti meg
a jelen pontban szabalyozott modon.

A Dbérlet folyamatos elszamolasu tigylet, a
Bérbeado kiilon, folyamatos teljesitésii szamlakat
allit ki a bérleti dijrol. A szamlakat a Bérbeado6 a
teljesitést megeléz6 idGszakban allitja ki (eldre
szamlazas), amely alapjan a szamla kelte a
megel6z6 honap 23. napja, a teljesités idépontja
a megel6z6 honap 23. napja, a fizetési hatarido a
megel6z6 honap 30/31. napja, kivéve az elsd havi
bérleti dij, amelynek az 0sszege a bekdltozésig
esedékes. (AFA tv. 58. § (1a))

3. 3. Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti
dij a szerz6dés alairasat kdvetden évente januar
1-t61 kezdddden, de legkorabban 2023 januar 1-
jén az Eurostat altal a targyévet megel6z6 évre
megallapitott  fogyasztéi arindex + 3%
mértékének megfeleléen automatikusan
modosul. Errél a Bérbeadd irasban értesiti a
Bérlot (rendes bérleti dij modositas). Az elsd
indexalas mértékérél az értesités varhatod
idopontja: 2023 julius hénap 1. nap. Deflacid
esetén a bérleti dij mértéke valtozatlan marad.

3. Rent

3. 1. The rent of the Flat is HUF
.................... /month (i.e. HUF ...............
thousand/month).

Tenant wishes to pay the rental fee in Hungarian
forint currency to the Lessor’s bank account:

Beneficiery: GC Apartments Kft

Bank Account: 12072507 - 01836125 -
00100001
SWIFT code: UBRTHUHB
IBAN: HU72

Name of the bank: Raiffeisen Bank
Address of the bank: 1133 Budapest, Vaci road
116-118

3. 2. The rent does not include the overhead costs
related to the use of the Flat (common charges,
heating, electricity, water, Internet, cable TV,
alarm remote monitoring, fire alarm service and
normal maintenance costs related to the operation
of the Flat, e.g. maintenance of fan-coils, air
conditioning  indoor  units, fire alarm
maintenance, etc.) and the common cost, which
are paid separately by the Tenant as provided in
this clause.

The lease is a continuous settlement transaction,
and the Lessor will issue separate invoices for the
rent, which will be settled on a continuous basis.
Invoices are issued by the Lessor in the period
preceding the performance (pre-invoicing), on
the basis of which the invoice date is the 23™ day
of the preceding month, the date of performance
is the 23™ day of the preceding month, and the
payment deadline is the 30/31% day of the
preceding month, except for the first month’s
rent, which is due by the actual move in date
(Section 58 (1a) of the VAT Act)

3. 3. The parties agree that the rent will be
automatically adjusted annually after the signing
of the contract, starting from 1 January of each
year, but not earlier than 1 January 2023,
according to the consumer price index + 3% for
the year preceding the year in question, as
determined by Eurostat. The Lessor will notify
the Tenant of this in writing (ordinary rent
change).

The expected date of notification of the first
indexation rate: the 1* day of July 2023. In case

Lessor

Tenant




3. 4. A Bérl6 nyilatkozik, hogy a szamlazasi cim,
amelyre a szamlak kiallitasat és megkiildését
kéri, az a jelen szerzddésben altala megjelolt cim.
A felek rogzitik, hogy a Bérebad6 nyilatkozatai,
szamlai, egyéb altala készitett dokumentumok
mindaddig erre a cimre keriilnek hatalyosan
kézbesitésre, amig a Bérl6 mas cimrél nem
értesiti a Bérbeadot. A Bérlo kifejezetten
hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd elektronikus
szamlat allitson ki és kiildjon meg a részére a
kapcsolattartasi adatoknal meghatarozott e-mail
cimre.

3. 5. A bérleti dijat a Bérl6 a Bérbeadd altal a
szamlaban megjeldlt bankszamlara torténd
atutalassal koteles megfizetni. A fizetések csak
akkor tekintendok hataridében teljesitettnek, ha
azokat a Bérbeado bankszamlajan jovairtak.

3. 6. A kozizemi szolgaltatok altal a
Bérbeadoé/Tulajdonos felé leszamlazott kdziizemi
szolgaltatasok dijat a Bérbeadd a Bérld felé
tovabb szamlazza, amely szamla mellékletét
képezi a  kozlizemi  szolgaltatoknak a
Bérbeado/Tulajdonos felé kiallitott szamlajanak
masolata.

A koziizemi méréorak a Tulajdonos tulajdonaban
maradnak az épiilet teljes villamos energia, viz és
tavho fogyasztasat kdzvetleniil a
Bérbeado/Tulajdonos fizeti meg a szolgaltatok
felé.

A Bérbeadd a koziizemi szolgaltatasokat Bérlo

villamos energia, vizvételezési és
tavhOszolgaltatassal torténd ellatasa céljabol
folyamatosan fenntartja, azonban a

kozmiiszolgaltatdsok atmeneti iizemzavarabol
bekovetkez6 — sziinetelésbol adodd — esetleges
karfelelosségét a Bérbeado kizarja, a Bérld
kizarolag az érintett kozmiiszolgaltatd céggel
szemben jogosult karanak megtéritése irant
fellépni, Bérbeadd ebben az esetben az igény
érvényesitéséhez sziikséges jognyilatkozatokat
haladéktalanul megteszi.

A Bérl6 vallalja, hogy a tovabbszamlazott
kozlizemi dijakat és iizemeltetési koltségeket a
Bérbead6 altal havonta kibocsatott szamla
alapjan, a szamlan szerepl6 (legalabb 8 napos)
fizetési hataridében kiegyenliti.

A Bérlo altal megjelolt a vagyonvédelmi (riasztd)

of deflation, the rent rate remains unchanged.

3. 4. The Tenant declares that the billing address
to which the invoices are to be issued and sent is
the address indicated by the Tenant in this
contract. The parties stipulate that the statements,
invoices, and other documents prepared by the
Lessor shall be delivered to this address with
effect until the Tenant notifies the Lessor of
another address. The Tenant expressly consents
to the Lessor issuing and sending an electronic
invoice to the e-mail address specified in the
contact details.

3. 5. The rent shall be paid by the Tenant by
transfer to the bank account indicated by the
Lessor in the invoice. Payments shall be deemed
to have been made on time only if they have been
credited to the Lessor’s bank account.

3. 6. The fees for utility services invoiced by the
utility providers to the Lessor/Owner shall be
invoiced by the Lessor to the Tenant, with a copy
of the utility providers’ invoice to the
Lessor/Owner attached to the invoice.

The utility meters remain the property of the
Owner and all electricity, water and district
heating consumption of the building is paid
directly by the Lessor/Owner to the service
providers.

The Lessor shall maintain the utility services for
the purpose of supplying the Tenant with
electricity, water, and district heating, but the
Lessor excludes any liability for damages
resulting from temporary interruption of utility
services, and the Tenant may only claim damages
from the utility company concerned, in which
case the Lessor shall immediately make the
necessary legal statements to enforce the claim.

The Tenant undertakes to pay the utility charges
and operating costs invoiced on the basis of the
monthly invoice issued by the Lessor within the
payment period (at least 8 days) indicated on the
invoice.

The person designated by the Tenant to be
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és tlzjelz6 rendszer jelzésekor értesitendd
személy

- neve

-telefonos elérhetdsége

akadalyoztatottsaga esetén helyettesitését ellato
személy:

- neve

- telefonos elérhetosége:

A kapcsolattartd személyében vagy
elérhetdségében bekovetkezd valtozast a Bérld
haladéktalanul koteles a Bérbeado részére irasban
bejelenteni. Az értesités elmulasztasabol eredd
mindennemii hatrdnyos jogkdvetkezmény és
kockazat a mulaszté felet terheli.

3. 5. Ovadékként a Bérlo koteles ...... Ft, azaz
............. forint oOsszeget Kifizetni. Jelen
Szerzodés alairasakor ennek az 100%-a keriil
atutalasra.

Bankszamla név: GC Apartments Kft
Bank Account: 12072507 - 01836125 — 00100001
SWIFT code: UBRTHUHB
IBAN: HU72
Bank neve: Raiffeisen Bank
Bank cime: 1133 Budapest, Vaciut 116-118

Ez az Osszeg a rendeltetésellenes, illetve a
természetes amortizaciot meghalado
hasznalatbol, a bérleti jogviszony jogellenes
megsziintetésébol eredd karok, a Bérbeado altali
birtokbavétellel kapcsolatos koltségekre, a ki
nem fizetett bérleti dijak, illetve a meg nem
téritett rezsi koltségek biztositékaul szolgal, a
felsorolas szerinti sorrendben és a bérleti
jogviszony jogszer(i megsziintetésekor vagy
megsziinésekor visszajar a Bérlé részére a
megsziinést kovetd 15 napon beliil.

3. 6. Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérl6 a
bérleti dij, rezsi koltség, kozos koltség vagy
annak egy része megfizetésével késedelembe
esik, koteles napi 2.000.-Ft 0sszegli késedelmi
kotbért megfizetni a Bérbeadonak. A Bérbeado
jogosult az 6vadék Osszegébe a jelen pont szerinti
koveteléseit beszamitani.

3. 7. A bérfizetés elmulasztasa esetén Bérbeadot
a hatralékos bérleti dij és a koltségek erejéig a
Bérlének az  Ingatlan  teriiletén  1évo
vagyontargyain zalogjog illeti. A Bérbeado

notified when the property protection (alarm) and
fire alarm systems are triggered

- name

- telephone

the person who replaces the above person if
he/she is prevented from acting:

- name

- telephone:

The Tenant shall notify the Lessor in writing
without delay of any change in the person or
contact details of the contact person. Any adverse
legal consequences and risks arising from failure
to give notice shall be borne by the defaulting

party.

3. 5. Tenant shall pay HUF ................. , i.e.
HUF as deposit. Upon signing
this Agreement, 100 % of this amount shall be
transferred.

Beneficiery: GC Apartments Kft

Bank Account: 12072507 - 01836125 -
00100001
SWIFT code: UBRTHUHB
IBAN: HU72

Name of the bank: Raiffeisen Bank
Address of the bank: 1133 Budapest, Vaciat 116-
118

This amount shall be used as security for
damages resulting from improper use or use in
excess of natural depreciation, unlawful
termination of the lease, costs of taking
possession by the Lessor, unpaid rent or unpaid
overheads, in the order listed in the foregoing,
and it shall be returned to the Tenant upon lawful
termination or expiry of the lease within 15 days
of termination.

3. 6. The parties stipulate that if the Tenant is in
default with the payment of the rent, utilities or
common cost, or part thereof, the Tenant shall
pay a daily default penalty of HUF 2,000 to the
Lessor. The Lessor shall set off its claims under
this clause against the amount of the security.

3. 7. In case of non-payment of the rent, Lessor
shall hold a lien on Tenant’s assets found within
the Property for the value of unpaid rent and
additional costs. Lessor shall be entitled to block
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mindaddig, amig e zalogjoga fennall,
megakadalyozhatja a  zalogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitasat. A felek kifejezetten
rogzitik, hogy a Bérbeado jelen esetben jogosult
az Ingatlant zarcsere utjan birtokba venni. A
Bérl6 nyilatkozik, hogy a Bérbeado6 ezen eljarasat
nem tekinti birtoksértésnek.

3. 8. A Bérbeadd jogosult az 6vadék terhére a
jelen Szerz6désbol eredd koveteléseit kielégiteni
(beszamitas). Amennyiben a Bérbeaddo az
ovadékot igénybe veszi, ugy koteles az 6vadék
Osszegét a felhasznalas iddpontjaban érvényes
bérleti dij alapul vételével a fenti Osszegre
kiegésziteni a felhasznalast kdvetd 8 napon beliil,
illetve az ezen Osszegre vonatkozd 1j igazolast
Bérbeadonak atadni.

3. 9. A Bérlo koteles a bérleti dij indexalasa
esetén az ovadék Osszegét az indexalt bérleti dij
alapul vételével a jelen szerzédés szerinti
megfeleld Osszegre kiegésziteni és az erre
vonatkoz6 igazolas eredeti példanyat a bérleti dij
indexalasara vonatkozo6 értesitésétol szamitott 30
napon beliil a Bérbeadonak megkiildeni.

3. 10. Amennyiben a Bérlo a
feltoltésére/potlasara/kiegészitésére  vonatkozo
kotelezettségének hataridében nem tesz eleget, a
Bérbeadot megilleti a 9. 3. pont szerinti azonnali
felmondas joga.

4. Az Ingatlan atadasa és atvétele

4. 1. A Bérbeado a jelen szerz6désben megjelolt
feltételek teljesitése esetén a Lakast legkésGbb
2022 év. .... honap .... napjaig atadja a Bérlonek
a jelen szerz6dés 1/b. szamu mellékletében
felsorolt tartozékokkal egyiitt. Abban az esetben,
ha a Bérl6 nem munkanapon 9 és 18 6ra kozott
kivanja az Ingatlant atvenni vagy atadni, ugy
10.000 Ft /alkalom potdijat koteles fizetni a
Bérbeadonak legkésobb az atadas-atvételi eljaras
napjan.

A felek a bekoltozéskor rogzitik a mérdorak
allasat, melyet a 3. szamu melléklet tartalmazza.

4.2. A Bérl6 a Lakas atvételét kdvetden koteles
gondoskodni a Lakas atvételkori allapotanak
meg6rzésérol, (a rendeltetésszerli hasznalattal
egyiitt jar6 allagromlastol eltekintve), a bérlet
teljes idétartama alatt.

the removal of hypothecated Property as long as
the lien remains in effect. The parties expressly
stipulate that in this case the Lessor shall be
entitled to take possession of the Property by
means of changing the lock. The Tenant declares
not to hold this act of the Lessor to be a trespass.

3. 8. The Lessor is entitled to use the deposit to
satisfy any claims arising from this Contract (set-
off). If the Lessor uses the deposit, the amount of
the deposit must be increased to reach the above
amount on the basis of the rent in force at the time
of use, within 8 days of the use and shall issue to
the Lessor a new certificate for this amount.

3. 9. In the event of indexation of the rent, the
Tenant shall supplement the amount of the
deposit to the corresponding amount under this
contract, based on the indexed rent, and shall
send the original of the certificate to the Lessor
within 30 days of the date of the notice of
indexation of the rent.

3. 10. If the Tenant fails to fulfil his obligation of
uploading/supplementing/amending within the
deadline, the Lessor may give notice of
immediate termination in accordance with clause
9.3.

4. Handover of the Property

4. 1. The Lessor shall, subject to compliance with
the conditions set out in this contract, hand over
the Flat to the Tenant not later than the day .... of
the month of the year 2022,
together with the fixtures and fittings listed in
Annex 1/b to this contract. In case Tenant intends
to take or hand over of the Property at a time other
than on working days between 9 and 18 o’clock,
Tenant has to pay to Lessor, not later than on the
day of the handover procedure, a surcharge of
HUF 10,000/occasion.

Parties record the figures of utility metres at the
time of hand over, which is detailed on Annex 3.

4. 2. After the takeover of the Flat, the Tenant
shall ensure maintenance of the Flat’s condition
at the time of takeover (apart from normal wear
and tear) during the entire term of the lease.
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4. 3. A Bérl6 nyilatkozik, hogy a Lakas és a
tartozékainak hasznalatarol szolo hasznalati
utasitds és a Lakasba beszerelt gépek, egyéb
tartozékok értékének a megjelolése a jelen
szerzOdés 1/b. szam mellékletét képezi. A
hasznalati utasitasokban, a Bérbeadd
tajékoztatojaban foglaltak megsértésébol eredd
kart a Bérl6 koteles megtériteni a Bérbeadonak a
karokozas Bérbeado tudomasara jutasat koveto 8
napon beliil.

Bérl6 a kikoltozésekor 2. szami melléklet
szerinti takaritasi dijat koteles fizetni, abban az
esetben, ha a Bérbeadd megitélése szerint a Bérlo
a Lakast nem az altalaban elvarhato tisztasagu
allapotban adja a vissza a Bérebadonak.

4. 4. A Bérlo és vendégei kotelesek az Ingatlant
koriiltekintéen,  rendeltetésszerlien,  masok
nyugalmanak zavarasa nélkiil, a 4. 3. pontban
hivatkozott utasitasok szerint hasznalni.

5. Az Ingatlan hasznalata

Az Ingatlan hasznalati modjanak barminemi
valtoztatasa, masnak albérletbe vagy hasznalatba
adasanak, a bérleti jog elcserélésének,
atruhazasanak a jogat a felek kifejezetten
kizarjak.

6. A Bérbeadé Ingatlannal
feladatai

kapcsolatos
Bérbeado koteles a bérlet idotartama alatt a sajat
koltségén:

6. 1. Karbantartani az Ingatlan allagat.

6. 2. Biztositani az Ingatlan gépészeti
berendezéseinek és a viz, villany, csatorna, fiitési
rendszernek stb.) lizemképes allapotat.

6. 3. A rendeltetésszer(i hasznalat ellenére, vagy
elemi  csapas  kovetkeztében  tonkrement
berendezéseket (csovek, elektromos stb.) potolni
koteles.

7. A Bérlé Ingatlannal kapcsolatos feladatai

Bérlo koteles sajat koltségen:

7. 1. Megtériteni az Ingatlanban vagy annak

4. 3. The Tenant declares that the instructions for
use of the Flat and its accessories and the value
of the machines and other accessories installed in
the Flat are attached to this contract as Annex 1/b.
The Tenant shall compensate the Lessor for any
damage resulting from a breach of the
instructions for use or the Lessor’s information
within 8 days of the damage coming to the
Lessor’s knowledge.

The Tenant shall pay a cleaning fee set out in
Annex 2 at the time of vacating the flat, in the
event that the Lessor holds that the Tenant has not
returned the Flat to the Lessor in a condition of
cleanliness that would generally be expected.

4. 4. Tenant and his guests shall use the Property
with care, in accordance with its purpose and
observing others’ right to quiet enjoyment, in
accordance with the instructions referred to in
clause 3 and 4.

5. Use of the Property
The right to change the use of the Property in any
way, to sublet it or let others use it, to exchange

or transfer the rental right is expressly excluded
by the parties.

6. Lessor’s tasks related to the Property
Lessor must perform the following during the
term of this lease at his own expense:

6. 1. Maintenance of the Property.

6. 2. Ensure the working condition of the
mechanical equipment and the water, electricity,
drainage, heating systems in the Property.

6. 3. Replace equipment (pipes, electric etc.)
damaged in spite of proper use or damaged by the
elements, wind, storm, outside reasons.

7. Tenant’s tasks related to the Property

Tenant must perform at his own expense:

7. 1. Payment of any damages caused by Tenant
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barmely berendezésében altala vagy
hozzatartoz6i  altal a  rendeltetésellenes
hasznalattal okozott kart az 1/b. szamu
mellékletben megjelolt értékek
figyelembevételével.

7. 2. Az Ingatlan fenntartasanak,
kozszolgaltatasoknak koltségei (villany, viz,

melegviz, csatornazasi dij, fités, k6zos koltség,
szemétszallitas, kabeltelevizid, telefon, internet,
klima tisztitasa, tlizjelzo stb.) a Bérlot terhelik.

7. 3. A koziizemi cégeknek jogukban all alap- és

havidijaikat eldzetes figyelmeztetés nélkiil
modositani. Bérbeadd nem felelés ezen
valtoztatasokért, illetve a kozlizemi cégek

rrrrr

koltség dijaért; a bérld viszont koteles ezen cégek

altal emelt dijakat, illetve az esetlegesen
visszamendleg  megemelt  kozds  koltség
kiilonbozetet megfizetni, amennyiben az
modosul.

7. 4. Az Ingatlant tiszta és rendezett allapotban
tartani. A tartds, megszaradt kosz az Ingatlanban
nem tekinthetd természetes kopasnak vagy
elhasznalodasnak. A lakas tisztasagat és a
rendeltetésszeri allapotot a Bérbeado képviseldje
jogosult ellendrizni, amely ellenérzésrdl 5 nappal
el6bb koteles a Bérlot tajékoztatni. Ha a Bérlo a
megadott hataridon belill a Bérbeadd bejutasat
nem biztositja és nem kér legalabb 2 nappal
korabban idépont modositast, az
eredményteleniil eltelt napokra napi 10.000.-Ft
Osszegli kotbért fizetni a Bérbeado részére. Ha
sziikséges, a Bérlo koteles a kirendelt takaritot
beengedni a lakasba, és sajat koltségén
kitakarittatni vele a lakast.

7. 5. Betartani a tarsashaz Hazirendjét (1/c.
szamu melléklet), ami magaban foglalja, hogy 22
¢és 8 ora kozott tilos a hangoskodas. A Bérlo és a
vele egyiitt lako vagy hozza vendégségbe érkezo
személyek a tarsashazban laké személyek
nyugalmat nem zavarhatjdk meg ¢&s velikk
szemben az egyiittélés kovetelményeit durvan
sértd, botranyos magatartast nem tanusithatnak.

7. 6. Bérlo felelds a sajat személyes targyainak
biztositasaért.

7. 7. Amennyiben Bérl6 allatot szeretne tartani a
lakasban, azt csak Bérbeadd elGzetes irasos

or his relatives to the Property or any equipment
of the Property, arising from unlawful use, with
due account to the values specified in Annex 1/b.

7. 2. Tenant has to cover all the expenses of the
Property: electricity, water, hot water,
canalization fee, heating, common cost, garbage,
cable tv, telephone, internet, AC cleaning, fire
alarm etc.

7. 3. The base and monthly costs of the utility
companies can be raised at their discretion with
no advance notification. Lessor is not responsible
for the changes or for the calculation of the
utilities or the common cost of the Property, and
Tenant is responsible to pay any differences in
payments caused by—even retroactively—
raising the utility and/or common cost fees if
amended.

7. 4. Responsibility for maintaining the Property
in a clean and orderly state. Constant, dry dirt in
the Property is not in any case considered to be
natural wear and tear. The Lessor’s representative
may check the cleanliness and the proper
condition of the flat, of which the Tenant must be
informed 5 days in advance. If the Tenant fails to
ensure the access of the Lessor within the given
time limit and does not request a change of time
at least 2 days in advance, the Tenant shall pay a
penalty of HUF 10,000 per day for the days
lapsed without success. As necessary, the Tenant
shall let the appointed cleaning person in and
have the flat cleaned by such person on the
Tenant’s costs.

7. 5. Obey the provisions of the bylaws of the
condominium (Annex 1/c), which includes, that
loudness is forbidden between 22 and 8 o’clock.
The Tenant and persons living with him or
visiting him shall not disturb the peace and quiet
of the persons living in the condominium and
shall not behave in a manner that is grossly
offensive to the requirements of coexistence or
scandalous.

7. 6. Tenant is responsible for insuring his own
possessions.

7. 7. Tenant can only have a pet in the Property
with the prior written consent of Lessor. In case
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beleegyezésével teheti.  Allattartds  esetén
Bérbeadonak jogaban all tovabbi kaucid
igénylése az allat altal esetlegesen okozott karok
fedezésére. Dohanyzas csak az erkélyen
megengedett. A Bérl6 koteles a jogviszony
megsz{inésekor magaval vinni a kutyajat is.

7. 8. Bérlo koteles Bérbeaddt értesiteni, ha
Bérbeadot terhelé munkalatok sziikségessége
meriil fel, és koteles megengedni, hogy Bérbeado
azokat elvégezze, tovabba, hogy a karok
elharitasahoz sziikséges intézkedéseket
megtegye. Az értesités elmulasztasabol eredd
karért felelGs.

7. 9. A Bérlo koteles a vele egyiitt koltozo, lako
személyek adatait a Bérbeado részére bejelenteni.
A bejelentés nélkiil a Lakast kizarolag a Bérld
jogosult hasznalni.

7. 10. A Bérlo vallalja, hogy a Bérleményt a
birtokba vételét kovetden alkotorészeivel,
berendezéseivel, tartozékaival jol karbantartja, az
ezzel kapcsolatos jogszabalyi és hatdsagi
eléirasban  meghatarozott  kotelezettségének
eleget tesz. A rendeltetésszeri hasznalathoz
sziikséges és a bérleményen beliili szokasos
karbantartas, javitds a Bérlét terhelik. A
Bérleményen  belil az  ajtok,  zarak,
mellékhelyiségben 1€v0 szaniterek a Bérl sajat
koltségén karbantartandok.

8. Atalakitasok

8. 1. Az Ingatlan atvétele utan Bérlé azon
barminemti  atalakitast  (belsé  atépités,
tlzvédelmi, biztonsagi berendezések beépitése
stb.) csak sajat koltségére ¢s kockazatara - mely
magaban foglalja az eredeti allapot helyreallitasat
is - Bérbeado elézetes irasbeli hozzajarulasaval
végezhet kizardlag azt kovetden, ha errél és az
elszamolas modjarél a felek irasba foglalt
megallapodast kotnek. A Bérlonek
bérbeszamitasi joga nincs.

8. 2. Ha Bérl6 az Ingatlanon jogosulatlanul olyan
atalakitasi munkakat végeztetett, amelyekhez
Bérbeadd hozzajarulasa lett volna sziikséges,
Bérbeado kivansagara koteles az eredeti allapotot
helyreallitani és a Bérebadd karat megfizetni
azok felmeriilését koveto 8 napon beliil.

of request for pets, Lessor shall have the right to
demand additional safety deposit to ensure
payment for any damages caused by the pet.
Smoking is only allowed on the balcony.
The Tenant shall take his dog with him at the end
of the lease.

7. 8. Tenant shall notify Lessor if any work for
which Lessor is responsible is required, and
Tenant shall permit Lessor to carry out such work
and take appropriate measures for preventing
damages. Tenant shall be liable for damages
resulting from any failure to notify Lessor.

7. 9. The Tenant shall notify the Landlord of the
data of any persons moving in with him. Without
notification, only the Tenant may use the Flat.

7. 10. The Tenant undertakes to maintain the
Rental Property in good condition with its
components, equipment, and accessories after
taking possession, and to comply with its
obligations under the relevant laws and official
regulations. The Tenant is responsible for
maintenance and repairs within the rental
property necessary for its intended use. All doors,
locks. and sanitary fixtures in the restrooms
within the Rental Property are to be maintained at
the Tenant’s own expense.

8. Transformations

8. 1. Tenant shall only perform any kind of
change or transformation (interior
transformation, fire, security equipment, fitting,
and servicing other equipment, etc.) in the
Property at his own expense and risk—which
shall include restoration of the current
condition—with the Lessor’s prior written
permission, subject exclusively to the parties’
prior written agreement on such restoration and
the method of settlement. The Tenant may not set
off the rent.

8. 2. If Tenant transforms the Property for which
the permission of Lessor would have been
required, Tenant shall restore the original state at
Lessor’s request and pay the damages incurred by
Lessor within 8 days of their occurrence.
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9. A Szerzodés megsziinése

9. 1. A Dbérleti szerzédés a szerzédésben
meghatarozott id6 elteltével sziinik meg.

9. 2. A bérleti szerz6dés ezen kiviil az alabbi
esetekben sziinik meg:

a) a felek a szerzddést kozds megegyezéssel
megsziintetik;

b) a Lakas megsemmisiil;

d) a bérld meghal és nincs a lakasbérleti jog
folytatasara jogosult személy;

f) a Bérlot Magyarorszag teriiletérol kiutasitottak
vagy a lakhatasi jogosultsaga egyéb okbol
megsziinik.

9. 3. A bérleti szerz6dést barmelyik fél jogosult a
masik fél szerzOdésszegése esetén rendkiviili
felmondassal megsziintetni az alabbiak szerint:

Ha a Bérlé a bérleti és/vagy a rezsi koltségek
fizetésére megallapitott idGpontig a bérleti dijat
és/vagy a rezsi koltségeket nem fizeti meg, a
Bérbeado koteles a Bérldt - a kdvetkezményekre
figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyolc
napon beliil nem tesz eleget, a Bérbead6 tovabbi
nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet.

A felmondas az elmulasztott hatarnapot kdvetd
hénap, utols6 napjara szélhat, azzal, hogy a
felmondasi 1d6 tizendt nap.

Ha a bérl6 vagy a vele egyiittlako személyek
magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a
Bérbeado koteles a Bérlot - a kdvetkezményekre
figyelmeztetéssel - a magatartas megsziintetésére
vagy megismétlésétol vald tartdozkodasra a
tudomasara jutastdl szamitott nyolc napon beliil
irasban felszolitani. A felmondast az alapjaul
szolgalo6.  magatartas  folytatasatol  vagy
megismétlésétdl szamitott nyolc napon Dbeliil
irasban kell kdzdlni. A felmondasi id6 ebben az
esetben az elmulasztott hatarnapot kovetd 8 nap.

9. 4. A Bérbeadd nem koteles cserelakast
felajanlani a bérlonek.

9. 5. A 9. 3. pont szerinti felmondas esetén az
ovadék 0sszege nem jar vissza a Bérlonek, még
abban az esetben sem, ha a Bérldnek nincs
tartozasa és a Lakast rendeltetésszer,
hasznalhaté allapotban bocsatja a Bérebado

9. Termination of the Agreement

9. 1. The lease agreement will terminate upon the
expiry of the period specified in the contract.

9. 2. The lease agreement is also terminated in the
following cases:

a) the parties terminate the contract by mutual
consent;

b) the Flat is destroyed;

d) the Tenant dies and there is no person entitled
to continue the tenancy;

f) the Tenant has been expelled from the territory
of Hungary or ceases to have the right of
residence for any other reason.

9. 3. Either party may terminate the lease
agreement by giving extraordinary notice of
termination to the other party in the event of
breach of contract, as follows:

If the Tenant fails to pay the rent and/or
overheads by the due date specified for the
payment of the rent and/or overheads, the Lessor
shall send the Tenant a written notice to pay, with
a warning of the consequences. If the Tenant fails
to comply with the notice within eight days, the
Lessor may give written notice of termination
within a further eight days.

The notice of termination shall take effect on the
last day of the month following the missed
deadline, with a fifteen-day notice period.

If the conduct of the Tenant or of persons living
with the Tenant is the basis for termination, the
Lessor shall give the Tenant a written notice to
cease or desist from repeating the conduct, with a
warning of the consequences, within eight days
of becoming aware of it. Notice of termination
must be given in writing within eight days of the
continuation or recurrence of the conduct on
which it is based. The notice period in this case is
8 days after the missed deadline.

9. 4. The Lessor is under no obligation to offer
the Tenant a replacement dwelling.

9. 5. In the event of termination under clause 9.3,
the deposit will not be returned to the Tenant,
even if the Tenant has no debts and makes the Flat
available to the Lessor in a proper and usable
condition.
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rendelkezésére.

9. 6. Amennyiben Bérl6 a Szerz6dés lejartakor,
vagy megsziinésekor nem iiriti ki és adja at az 1/b.
szamu mellékletben felsorolt vagyontargyakat,
ingdsagokat, akkor koteles a jogcim nélkiili
hasznalat idGtartamara naponta az eredeti bérleti
dij egy napra es® Osszegének kétszeresét
megfizetni. Ebben az esetben Bérld koteles a
lakasban maradt vagyontargyai tarolasaval,
megbrzésével ¢és elszallitasaval kapcsolatos
valamennyi koltség megtéritésére.

A Dbérleti jogviszony barmilyen jogcimen torténd
megsziinése, megsziintetése esetén, a megsziinés
napjan a Bérbeadd jogosult a Lakast zarcsere
utjan birtokba venni. A bérleményben talalhato, a
Bérlo tulajdonat képezd vagyontargyakra a
jogalap nélkiili birtoklas és a megbizas nélkiili
tgyvitel szabalyai vonatkoznak. A Felek
megallapodnak abban, hogy a zarcserét nem
mindsitik birtokhaboritasnak, a Bérl6 erre a
Bérbeadot a Dbérleti szerz6dés alairasaval
felhatalmazza.

9. 7. Arra az esetre, ha a Bérlé a bérleményt a
szerzOdés kotéskori allapotnak megfeleléen nem
allitja helyre a megsziinést kdveté 8 munkanapon
beliil, koteles az ovadékon kivil a
szerz6désszegésére tekintettel tovabbi 200 000-
Ft egyoOsszegli kotbért megfizetni a jelen pont
szerinti 8 nap elteltét kovetd 15 napon beliil.

10. Egyéb rendelkezések

Ha a szerzédést a felek nem hosszabbitjak meg,
ugy Bérlé koteles hozzéjarulni ahhoz, hogy az
Ingatlant a Bérbead6 a bérlet hatralevé idejében
Uj bérléknek bemutassa.

11. Vegyes rendelkezések

11. 1. A jelen Szerzédés két nyelven, magyarul és
angolul késziilt és keriilt alairasra. Vitas kérdés
esetén a magyar nyelvii valtozat az iranyado.

11. 2. A jelen Szerzddést kizardlag irasban lehet
modositani, utalva arra, hogy az adott
dokumentum a jelen Szerz6dés modositasa.

11. 3. Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy
a jelen szerz6désbol ered6 jogvitaikat
elsddlegesen targyaldsos uton rendezik, ezek

9. 6. In case the Tenant fails to empty the Property
and hand over to Lessor the assets and movables
listed in Annex 1/b upon the expiry or the
termination of the Agreement, he shall pay each
day to Lessor the double amount of the daily rent
for the term of the use without title. In this case
Tenant is obliged to pay all the costs regarding
the storage, transportation and safeguarding of
his things left in the flat.

In the event of termination of the tenancy for any
reason, the Lessor shall be entitled to take
possession of the Flat by means of changing the
lock on the day of termination. The assets found
in the rental property belonging to the Tenant are
subject to the rules of unjustified possession and
agency without authority. The Parties agree that
they will not hold the change of the lock as
trespass, and the Tenant authorises the Lessor to
do so by signing the lease agreement.

9. 7. If the Tenant fails to restore the rental
property to the condition in which it was rented
within 8 working days of termination, the Tenant
shall pay for the breach of contract an additional
penalty of 200.000 HUF in addition to the deposit
within 15 days of the expiry of the 8 days referred
to in this clause.

10. Other Provisions

If the contract is not renewed by the parties, the
Tenant shall consent to the Lessor presenting the
Property to new tenants for the remainder of the
lease term.

11. Miscellaneous

11. 1. This Agreement has been drafted and
signed in two languages: Hungarian and English.
In the event of a dispute, the Hungarian language
version shall prevail.

11. 2. This Agreement may be amended only in
writing stating that it is an amendment of this
Agreement.

11. 3. The contracting parties agree that their
disputes arising from this contract shall be settled
primarily by negotiation, and in the event of
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sikertelensége esetére a Pécsi Jarasbirosag,
hataskorének hianyaban a Pécsi Torvényszék
kizarolagos illetékességében allapodnak meg.

11. 4. A jelen Bérleti Szerzédésben hivatkozott
értesitések irasban torténnek és Szerz6dé Felek
(vagy barmely Fél altal ilyen modon megjelolt
személy vagy cimzett) részére a jelen
szerzOdésben a fél neve mellett megjelolt
cimekre kiildendok kézbesités Utjan, ajanlott,
vagy tértivevényes levélben. Szerz6do Felek
rogzitik, hogy a szerzédéses jogkdvetkezmények
alkalmazasaval, vagy a Dbérleti jogviszony
megsziintetésével kapcsolatos kozlések kizarolag
a bérleti szerz6désben megjeldlt cimre tortént
kézbesités esetén birnak joghatassal.

11. 5. A koronavirus vagy barmilyen, ezt
kovetden bekovetkezo jarvany miatt — kizarolag
— jogszabaly altal bevezetett intézkedésekre
tekintettel a Ptk. 6:336. § (2) bekezdése alapjan a
bérleti dij elengedésére csak akkor kertilhet sor,
ha a bevezetett korlatozas kozvetleniil érinti a
bérlemény mukodését és a  hasznalatot
lehetetlenné teszi. Amennyiben a korlatozasok
csak kozvetetten érintik a bérlemény hasznalatat,
de nem lehetetlenitik el azt, igy a bérld nem
mentesiil a bérletidij-fizetési kotelezettség alol.
A felek rogzitik, hogy az online oktatas esetleges
bevezetése, idOleges elrendelése nem mindsiil a
bérlemény mitkodését korlatozo vagy akadalyozé
koriilménynek. Ebben az esetben a Bérlo
valtozatlanul koteles a bérleti dij és egyéb koltség
fizetési kotelezettségét teljesiteni.

11. 6. Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a
jelen Bérleti Szerz6dés tartalma, annak barmely
része vagy az informaciot szolgaltatdo Fél altal
titkosnak mindsitett, a jelen Bérleti Szerzédéssel
kapcsolatos informacié — ide nem értve a bérleti
jogviszony fennalldsanak tényét — nem hozhato
nyilvanossagra vagy mas modon harmadik fél
tudomasara a masik Fél irasbeli hozzajarulasa
nélkiil, kivéve, ha ezt a jogszabaly megkoveteli,
birdsagi vagy mas hatdsagi eljaras soran, vagy ha
a jelen Bérleti Szerz6dés teljesitése céljabol
sziikséges, vagy a jogligylet harmadik személyek
altali finanszirozasa, tovabba jogi vagy pénziigyi
tanacsadas céljabol sziikséges.

11. 7. A mellékletek a jelen Bérleti Szerzddés
elvalaszthatatlan részét képezik.

failure of such negotiations, they agree to the
exclusive jurisdiction of the Pécs District Court,
or in the absence of its competence, of the Pécs
Regional Court.

11. 4. Notices referred to in this Lease Agreement
shall be in writing and shall be delivered to the
Parties (or to any person or recipient Sso
designated by either Party) by way of registered
mail or mail with acknowledgement of receipt, to
the addresses set forth next to the Party’s name in
this agreement. The Contracting Parties stipulate,
that notices relating to the application of
contractual legal consequences or the termination
of the lease relationship shall have legal effect
only if delivered to the address indicated in the
lease agreement.

11. 5. With regard to measures introduced—
solely—by law in the event of a coronavirus or
any subsequent epidemic, the rent may be waived
on the basis of Section 6:336 (2) of the Civil Code
only if the restriction imposed directly affects the
operation of the leased property and makes its use
impossible. If the restrictions only indirectly
affect the use of the lease property, but do not
make its use impossible, the tenant will not
become exempt from paying the rent.

The parties stipulate that the possible
introduction or temporary imposition of online
education shall not constitute a circumstance
restricting or hindering the operation of the rental
property. In this case, the Tenant will still be
obliged to pay the rent and other charges.

11. 6. The Contracting Parties agree that the
contents of this Lease Agreement, any part
thereof, or any information classified as
confidential by the Party providing the
information, relating to this Lease Agreement—
not including the fact of the existence of the lease
relationship—shall not be disclosed or otherwise
made known to any third party without the
written consent of the other Party, unless required
by law, in legal or other official proceedings, or
as necessary for the performance of this Lease
Agreement, or for the financing of the legal
transaction by third parties, or for the purpose of
legal or financial consultation.

11. 7. The Annexes form an integral part of this
Lease Agreement.

Lessor

Tenant




Szerz6do Felek a jelen Bérleti Szerzédést kozos
atolvasas ¢€s értelmezést kovetden, mint iigyleti
akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag irjak ala.

Pécs, 202.... év ... honap ... nap

The Contracting Parties, having jointly read and
interpreted the present Lease Agreement, sign it
approvingly as being in full agreement with their
transactional intentions.

Pécs, day ... of the month ... of the year 202...

Bérbeado / Lessor

Bérl6 / Tenant

Tanuk /Witnesses:

Lessor

Tenant




